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1- APRESENTACAO

Este Mddulo, denominado “Regularizacdo Fundiaria”, aponta, em termos gerais, os levantamentos e projetos que devem
ser realizados, os pardmetros minimos a serem atendidos, as normas a serem consultadas e o conteldo indispensavel
contido nos documentos apresentados no ambito da SANEAGO. Ressalta-se que os levantamentos, estudos, projetos e
documentos produzidos nao se limitam ao que aqui é apresentado, podendo ser complementados conforme necessario.

2- REFERENCIAS NORMATIVAS
Sdo referéncias para a realizacdo dos levantamentos os seguintes documentos:
* ABNT NBR 13133 — Execucdo de Levantamento Topografico — Procedimento;

¢ Norma Técnica para Georreferenciamento de imdveis — INCRA — (Lei 10267 de 28/08/2021 — Decreto 4449 de
30/10/2022);

* IN00.0229 — Critérios Para Elaboracdo e Aceitacdo de Cadastro Técnico das Redes dos Sistemas de
Abastecimento de Agua e Esgotamento Sanitario;

Outras normativas e bibliografias consolidadas podem ser utilizadas desde que submetidas e autorizadas pelo setor de
projetos da SANEAGO.

3- DEFINICOES

As Defini¢Oes utilizadas neste documento encontram-se no Mddulo 100.01 — Apéndices — Glossario, sendo as
principais descritas abaixo:

1. Cartédrio de Registro de Imdveis: instituicdo ou escritério onde documentos legais, registros publicos e outras
transagbes legais sdo arquivados, processados e mantidos. S3o responsaveis por manter registros de
propriedades, terrenos e bens imdveis. Isso inclui a emissdo de certidGes de propriedade, registro de
transacGes imobiliarias, hipotecas e garantias.

2. Desapropriagdo: é um processo legal pelo qual o governo ou uma entidade governamental adquire a
propriedade privada de um individuo ou empresa, geralmente por meio de compensacdo financeira, para fins
de interesse publico.

3. Faixa de serviddo: area de terreno, nao pertencente a via publica, de largura definida em projeto para conter
uma ou mais tubulagdes no seu solo ou subsolo e que por este motivo, deve ter utilizagdo restrita por parte de
seu proprietario. Ndo ha transferéncia de dominio sobre o imével.

4. Faixa de dominio: drea de propriedade do Poder Publico. Adquirida mediante compra, permuta,
desapropriacao ou doagdo. Destinada a obra ou servigo publico ou mesmo utilidade publica.

5. Averbacdo: procedimento realizado em um cartério de registro de imdveis, registro civil, registro de titulos e
documentos, entre outros. Ela envolve a inclusdo de informacgdes adicionais ou modificagdes em um registro ja
existente. A averbagdo é usada para manter os registros atualizados e refletir mudangas legais, como
alteragdes em propriedades, retificacdo de drea, instituicdo de serviddo de passagem e outros eventos
relevantes.

6. Tubulagbes: neste mddulo, sao consideradas tubulagdes as adutoras, redes de distribui¢do e coleta, coletores-
tronco, interceptores, emissarios, tubulagdes de descarga e drenagem.
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7. Espdlio: refere-se ao patrimdnio e aos ativos deixados por uma pessoa falecida apds a sua morte. Este termo é

frequentemente associado ao processo de inventario e administracdo dos bens do falecido, o que ocorre para

determinar a divisdo dos ativos entre os herdeiros legais, pagar dividas e cumprir as obrigacdes financeiras da
pessoa que faleceu.

4 - DIRETRIZES GERAIS

A partir dos projetos de detalhamento hidraulico, deve-se realizar a busca cartorial para identificacdo do perimetro e
proprietario do imdvel atingido, os memoriais descritivos e as plantas de regularizacdo para todas as areas e/ou faixas de
serviddo e passagem onde serdo implantadas as unidades propostas para o sistema ou que serdo utilizadas na fase de
execucdo das obras, como areas de jazidas, bota-fora, ensecadeiras etc.

A documentagdo técnica elaborada subsidiara as tratativas, pela SANEAGO, de agdes juridicas, avaliacdo de areas e de
negociagao e aquisicdao das mesmas.

Quando for o caso, devera ser regularizado ndo sé a area/faixa, como também os acessos aos locais.

Deve ser apresentado um relatdrio com a relagdo de todas as areas a serem desapropriadas/adquiridas bem como as
servidGes em areas particulares necessdrias a implantagao do projeto. Este relatério deve conter a descrigdo da utilizagdo
da area, o nome do proprietario, a matricula ou transcricdo da propriedade, a area requerida e a largura da faixa e
comprimento para os casos de faixa de servidado.

5- BUSCA DOCUMENTAL E IDENTIFICACAO DO IMOVEL

A etapa de busca documental constitui-se na busca de plantas de loteamento, planta de imdveis rurais, memoriais,
matriculas, zoneamento, confrontagdes, etc.

Em casos onde ocorram problemas de identificacdo do imdvel, estes devem ser informados a SANEAGO para analise.

Para areas urbanas, a busca documental consiste no levantamento da planta do loteamento e identificagdo da quadra e
lote nas prefeituras, obten¢do da matricula atualizada perante o registro de imével para cada propriedade, zoneamento,
restricbes de construgdo, confrontagdes, etc. Estas informacdes podem ser encontradas nas prefeituras e/ou cartorios.

J4 para areas rurais, a busca documental consiste do levantamento dos mapas de glebas nas prefeituras, plantas de
colonizac¢do ou glebas no INCRA ou autarquias estaduais identificando a localizacdo do imével em relagdo a gleba, mapas
de Cadastro Ambiental Rural — SICAR, busca cartorial da matricula ou transcricdo (conforme conceito de imével rural do
art. 4° da Lei Federal 4.504/64), confrontacdes, restricdes de construcio, etc.

Além da transcricdo ou certiddo de inteiro teor que deverd ser apresentado em formato digital “.pdf”, deverdo ser
apresentados anexos as pegas técnicas:

e (Copias digitais das plantas dos loteamentos ou glebas obtidas na prefeitura, cartério ou érgdo competente;
*  (Copias digitais das plantas dos imdveis rurais obtidas no SIGEF ou SICAR;

e (Copias digitais das plantas do caminhamento e faixas de dominio de rodovias, ferrovias, gasodutos, oleodutos, etc
obtidas junto aos érgaos competentes;

* Comprovantes digitais de busca cartorial;
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6- PECAS TECNICAS

A documentacdo técnica que compde o grupo de documentos necessarios para os procedimentos de regularizacao
fundidria, abrangem os seguintes itens:

1. Planta Fundiaria Individual;

2. Memorial Descritivo;

3. Certiddo de Inteiro Teor de Matricula ou Transcri¢do;
4. Anotacdo/Termo de Responsabilidade Técnica;

5. Planta Fundidria Geral do Objeto;

6.1 - Memorial Descritivo

Deve ser elaborado, em modelo de papel timbrado da SANEAGO, o memorial descritivo de drea para fins de regularizagao
fundidria, contendo no cabegalho as seguintes informagdes:

*  Municipio e estado;

* Nome do imdvel atingido;

* Destinagdo da area a ser desapropriada ou faixa de servidao;

e CPF ou CNPJ do proprietario;

*  Numero da matricula ou transcri¢cdo da area atingida;

* Nome e circunscri¢cdo do Cartorio de Registro de Imdveis;

e Arearequerida;

e Comprimento e largura (no caso de faixa de serviddo) e;

* Numero do documento de Responsabilidade Técnica (ART/TRT).

O corpo do memorial descritivo deve conter a transcricdo dos dados relativo ao perimetro, confrontagdes, nome de
vértices, coordenadas, em escrita corrente, guardando absoluta identidade, com aqueles langados na respectiva planta
fundidria.

O desenvolvimento da descricdo do perimetro e confrontagdes deverd ser adotado no sentido direto (sentido horario), a
partir do vértice situado imediatamente a esquerda do inicio da confrontagdo no sentido do fluxo da rede ou acesso para
faixas de serviddo, e no ponto situado na posi¢do mais ao norte para areas de desapropriagdo.

A indicacdo das coordenadas deve ser em UTM referenciadas ao Meridiano Central (MC) da regido, tendo como
referencial planimétrico o Datum SIRGAS 2000.

Os lados do perimetro e as confronta¢des devem ser caracterizados pelos seus comprimentos reduzidos ao plano UTM e
seus respectivos azimutes planos.

As confrontacGes devem ser descritas conforme desenvolvimento da descricdio do perimetro do imdvel, ndo sendo
necessario repetir os confrontantes em comum a cada lado do desenvolvimento.

A descrigdo deve conter ainda os azimutes, seguido das respectivas distancias e as coordenadas N e E, no sistema UTM, de
todos os vértices, separando cada lado descrito por ponto e virgula.
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Os corregos e rios devem ser descritos na forma de pequenos segmentos de reta, com azimutes, distancias e respectivas
coordenadas dos pontos extremos de cada segmento, de forma que o seu desenvolvimento fique perfeitamente
caracterizado. E necessario indicar se o imdvel se desenvolve pela margem direita ou esquerda do curso d’agua e se a
jusante ou a montante.

Ao se confrontar com estradas federais, estaduais ou municipais a descricdo do perimetro deve se desenvolver pelo
respectivo limite da faixa de dominio da estrada, seguindo o mesmo principio adotado para a descricdo de rios e
cérregos, desde que exista reconhecimento sobre o dominio desta por¢cdo do imdvel para o governo federal,
estadual ou municipal.

Ao final do memorial descritivo deve conter: a data de sua confec¢do, nome do responsavel técnico, titulo
profissional, nimero do conselho de classe e e-mail, bem como assinatura com certificado digital.

O memorial descritivo deve ser apresentado nos formatos digitais “pdf” e “docx” conforme modelo a ser solicitado

para o Fiscal do contrato.

6.2 - Planta de Regularizagao Fundiaria — Individual

A delimitagcdo da area para uso da SANEAGO deve ser feita de modo que qualquer drea remanescente continue
aproveitavel ao proprietario, bem como nédo haja conflitos de acesso as areas ou serviddes.

Em casos em que a serviddo e/ou area inviabilize a utilizagdo do remanescente por parte do proprietério, a SANEAGO deve
avaliar a possibilidade de aquisi¢do da drea integral ou a mudancga no projeto de modo que viabilize a instituicdo da faixa
de serviddo ou desapropriagdo.

A partir de dados descritos em plantas, levantamentos topograficos existentes, descricao de certidao de registros, plantas
de loteamento, etc. deve-se reconstituir o perimetro do imdvel, lancando sobre 0 mesmo a area de interesse da SANEAGO
(faixa de serviddo, area de desapropriacdo, etc).

Deve-se consultar o 6rgao responsdvel a fim de delimitar previsdes de passagem de rua, faixas de drenagem, faixa de
dominio de rodovias, dreas ndo edificaveis, bosques protegidos, entre outros, a fim de representa-las em planta.

A Planta Fundiaria Individual deve conter:
* Divisas dos lotes na quadra;
* Nome dos logradouros;
* Nome do loteamento
* Limites das propriedades rurais;
* Localiza¢do e nome dos mananciais;
* Localizagdo e nome das rodovias
*  Areas de uso restrito;
»  Areas verdes ou protegidas;
*  Marcos quilométricos em rodovias;

* Interferéncias lineares ou longitudinais;
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*  Previsdes de passagem de rua;
* Faixas de drenagem;

*  Faixas de dominio;

¢ Faixa ou area non aedificandi e;
* Demais informacgGes relevantes.

Deve-se apresentar na mesma uma planta um mapa de situagdo em escala menor de modo a permitir a identificagdo e
localizagdo inequivoca do imdvel, ou seja, as Plantas de Regularizacdo Fundidria devem conter todos os elementos
necessarios a perfeita caracterizacdo da area, com a finalidade de regularizagdo fundiaria por serviddo ou pleno dominio.
Os demais detalhes da apresentacao da planta devem ser em acordo com o Mdédulo 03.01 — Topografia do presente
Manual e IN00.0229 — Critérios para Elaboracao e Aceitagao de Cadastro Técnico das Redes de SAA e SES.

Na Planta de Regularizagdo Fundiaria deve ser apresentada a tabela com os vértices, azimutes, distancias e coordenadas
UTM da area/faixa/trecho a ser adquirido/regularizado, quadro identificando o trecho a que se refere, o objeto projetado
a ser regularizado, o imével, a matricula, o proprietario, a area total da matricula e a drea e/ou faixa (comprimento e
largura) do objeto a ser adquirido.

A Planta Fundiaria Individual deve ser assinada com certificado digital valido e deve ser apresentada nos formatos digitais
“pdf” e “dwg”. O modelo da Planta de Regularizagao Fundidria devera ser solicitado ao fiscal do contrato.

6.3 - Transcrigao ou certidao de inteiro teor

Deve ser apresentado o documento que comprove a propriedade da area requerida, seja transcricdo ou certiddo de inteiro
teor, em formato digital “pdf” atualizado ha no maximo 180 dias da data da apresenta¢do das pegas técnicas.

6.4 - Registro de Responsabilidade Técnica

Podera ser emitido junto ao conselho de classe do profissional um ou mais registros de responsabilidade técnica (TRT ou
ART) por objeto ou por tratativas de regularizacdo fundidria por municipio, devendo o numero do documento ser
apresentado no memorial descritivo e na planta fundidria individual em campo especifico.

O documento de responsabilidade técnica deverd ser assinado com certificado digital valido.

No campo de observacbes do documento de responsabilidade técnica, deverd conter o seguinte texto:
“ANOTACAO/TERMO DE RESPONSABILIDADE TECNICA PARA SUBSIDIAR REGULARIZACOES FUNDIARIAS REQUERIDAS PELA
SANEAGO EM SISTEMAS DE ABASTECIMENTO DE AGUA E SISTEMAS DE ESGOTAMENTO SANITARIO NO MUNICiPIO DE
[NOME DO MUNICIPIO]”.

6.5 - Planta de Regulariza¢ao Fundiaria Geral

Podem haver intervengdes em terrenos de diferentes proprietdrios para um mesmo objeto. Nesses casos, a regularizagao
fundidria deve ocorrer com documentos separados por matricula, em que o objeto deve ser subdividido em trechos ou
areas, e os documentos devem ser confeccionados trecho a trecho (ou area por area).

Nessas situacdes, além das Plantas de Regularizacdo Fundidria Individuais, deve ser apresentada uma Planta Geral de
Regularizagao Fundidria, contendo todo o objeto a ser regularizado, e sua subdivisdo em trechos ou areas.

Por exemplo, para a regularizacdo fundidria de um Interceptor deve ser apresentado a Planta de Regularizagdo Fundidria
individual para cada matricula a ser regularizada e também uma Planta Regularizacdo Fundiaria Geral, contendo todas as
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matriculas e trechos do referido interceptor e isso se aplica aos demais objetos de Sistemas de Abastecimento de Agua e
Esgotamento Sanitario.

7 - FAIXAS DE SERVIDAO — CONSIDERAGCOES GERAIS

Em projetos de sistemas de abastecimento de agua e esgotamento sanitdrio é preferivel que se faca a passagem das
tubulagbes pela rua, no entanto, por questdes técnicas, hd a necessidade de passar por dentro das propriedades
particulares, situagcdo na qual sdo definidas faixas de serviddo ou de desapropriagdo.

Na defini¢do destas faixas, os efeitos desta a¢do a condigao original da propriedade devem ser minimizados, aproximando-
se as faixas das divisas existentes. Para tanto, deve-se conhecer, antes da definicdo das faixas de serviddo, a planta do
imovel atingido, ou a planta de loteamento correspondente.

Caso apos a delimitagdo da faixa de serviddo sejam identificados eventuais remanescentes de areas prejudicados e/ou
inaproveitdveis, deve ser estudada a possibilidade de se adquirir todo o terreno ou alteragdo de projeto para mitigacao de
problemas.

As diretrizes aqui apresentadas devem ser utilizadas como parametros minimos para processos de regularizacao iniciados
a partir de sua publicagdo. A aplicagdo do presente documento deve ser feita mediante andlise critica dos fatores
urbanisticos, ambientais, econdmicos, técnicos e sociais.

7.1- Dimensoes Minimas da Faixa de Servidao

Para determinar a largura das faixas de serviddo para tubulagdes, deve-se considerar o diametro e a profundidade de
escavacdo para implantagdo da tubulagdo. De modo geral, o eixo da tubulagdo deve coincidir com o eixo da faixa.

A Tabela 1 mostra a profundidade sugerida para os diferentes tipos de tubula¢do, considerando as situagdes usuais e os
€asos excepcionais.

Tabela 1. Larguras de faixas sugeridas.

Diametro (mm) Largura da faixa — situagGes usuais (m) | Largura da faixa — casos excepcionais (m)
Até 500 4 2
De 600 a 900 6 3
De 900 a 1.500 8 4
Acima de 1.500 10 6

Os casos excepcionais abrangem as situagdes em que as faixas passam por lotes urbanos, podendo, mediante justificativa
técnica, serem adotadas larguras menores das faixas. Nestes casos, as faixas devem ser previstas paralelas a divisa dos
lotes.

Para acesso de veiculos, deve ser considerado o porte dos mesmos, sugerindo-se uma largura minima de 6 m.

7.2 - Sinalizagao

A faixa de servidao deve ser sinalizada com marcos e placas, permitindo sua identificagdo in loco. As placas sinalizadoras
sdo padronizadas e devem conter:

* Indicagdo da presenca de tubulagdes;
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*  Proibicdo de escavagdo e erguimento de edifica¢des;

e Alerta referente a protecdo das pessoas proximas ao local e dos bens de terceiros;

»  Arearesponsavel, telefone e endereco.
As especificagOes técnicas referentes a marcos de delimitacdo das faixas, placas de aviso, espacamentos, cores e demais
detalhes serdo definidas em procedimento especifico.
7.3 - Usos Permitidos em Faixas de Servidao

As faixas de serviddo sdo regidas pelo Decreto-Lei n2 3.365/41, alterado pela Lei n que disp&e sobre a desapropriacdo por
utilidade publica, tratando sobre as indenizagdes e do processo judicial. No entanto, atualmente ndo ha legislagdo que
regulamente especificamente as restricdes e permissdes de uso nestas faixas.

A faixa de serviddo é a faixa de terra necessaria para permissdo da construcdo, operacdo e manutengdo de tubulagdes,
havendo recomendagdes e normas técnicas visando a faixa de segurancga de infraestruturas diversas, desde tubulagdes de
saneamento, transporte, petroliferas, setor de energia elétrica, telecomunicagGes e afins. A partir disto, a principal

premissa, nho contexto da SANEAGO, é de nao edificar sobre a faixa de servidao.

Ressalta-se que a faixa é um direito de passagem instituido por decretos federais, e é fundamental para garantir a
seguranca das pessoas e a integridade dos equipamentos e instalagdes existentes.

Portanto, evidencia-se e ilustra-se algumas proibi¢cGes de instalagGes que tragam riscos a tubulac¢do instalada, tais como:

e Culturas agricolas: plantagdes com fins lucrativos, sujeitas a queimadas, com raizes que impegam e dificultem o
acesso a tubulagdo, arvores de grande porte e radpido crescimento (pinus, eucalipto) pivo de irrigacdo, utilizagdo
de maquindrios como colheitadeiras, etc;

* EdificagOes: construcbes de alvenaria ou madeira, barracos ou qualquer outra espécie de habitacdo, incluindo
entrada de garagem, antena, caixa d’agua e outros similares; hospital, posto de salde, escola, creche e similares;
igreja, templo, capela e similares; escritdério, instalagdes e construgbes para industria e comércio; guarita, portaria,
posto de combustivel, lavadores de veiculos, bancas, quiosques, fornos, chaminés, antena, suporte metalico,
depdsito de materiais, entulhos e fossas, estacionamentos, ou seja, todo tipo de ocupagdo que impeca acesso a
tubulagao;

e Estruturas que impliquem circulagdo e concentragdo de pessoas, tais como monumentos, parque de diversao,
campo, quadra esportiva, equipamentos que permitam pratica de esportes, piscina, churrasqueira, dentre outros;

*  Escavacgdes e/ou aterro na area da faixa sem autorizagdo da SANEAGO;
* Detonacgdes, lancamento de drenagem, efluentes, residuos e outros.

Benfeitorias permitidas implicam manter a area acessivel e sinalizada, sendo permitido manter vegetac¢Ges tais como
gramineas ou transporte de veiculos de cargas ndo pesadas com sistema vidrio. No entanto, quaisquer atividades que
venham a ser desenvolvidas nessas faixas devem, antes, passar por analise e autorizagdo da SANEAGO. Ademais, caso
queira desmembrar ou unificar a propriedade, deve ser solicitada a anuéncia da SANEAGO.

Nesse sentido, a implantacdo de Serviddo de passagem de rede coletora de esgotos, interceptores de esgoto, emissarios
de esgoto, redes adutoras de dgua, e dreas de acesso, sdo exemplos de Serviddao Administrativa onde ocorre a intervengao
do Estado na forma restritiva, sendo que, a implanta¢do da tubulagdo na propriedade gera obriga¢des de nao fazer,
impostas pela Instituicdo da serviddo, tais como a proibicdo de construir em cima da tubulagdo, seja de agua ou esgoto,
proibicdo de plantar arvores de raizes profundas em cima da rede e cravar estacas, ou seja, a integridade da area serviente
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devera ser respeitada e preservada.
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9- CONSIDERAGOES FINAIS

Este documento integra o Manual de Projetos e é de titularidade exclusiva da SANEAGO para elaboragdo de projetos
internos e externos. Este Médulo podera ser alterado, suspenso ou cancelado a critério exclusivo da Superintendéncia de
Estudos e Projetos, sendo qualquer atualizagdo publicada no site da companhia. E de responsabilidade do usuario a
utilizacgdo da ultima versdo publicada. Sugestdes e comentdrios devem ser enviados ao e-mail
manualdeprojetos@saneago.com.br.
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REVISAO DATA HISTORICO

00 10/2023 Emissdo inicial

APROVACAO
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1cli Documento assinado eletronicamente por BRUNO BARBOSA CAZORLA, SUPERINTENDENTE na
\% Iq“E SUPERIN. DE ESTUDOS E PROJETOS - SUESP, em 27/10/2023 11:11:15, horario oficial de Brasilia,

Saneas0  conforme Art. 2°, § 2°, IIl, “b’, da Lei Estadual n° 17.039/2010 e Art. 4°, Il da Lei Federal n°
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